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SELETUSKIRI

1 ULDOSA, DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

1.1 Uldosa
Kiesolev detailplaneering on koostatud Planeerimisseaduse (vastu voetud 28.01.2015, edaspidi
PlanS) 2. peatiikis (Planeerimise pohimdtted) sitestatud pdhimotteid jargides sh:

e Lahenduse lidbitootamisel on tasakaalustatud ja 16imitud erinevaid huve.

e Planeerimisel on arvesse voetud kittesaadavaid asjakohaseid ruumilist arengut mojutavaid
strateegiaid, riskianaliiiise, kehtivaid planeeringuid, arengukavasid ning teisi ruumilist
arengut mojutavaid dokumente ja muud asjakohast teavet.

Planeeringu koosseis on méératud vastavuses PlanS §-ga 126 ja algatamise korraldusega.
Detailplaneeringu koostamisel ja digitaalsel vormistamisel on aluseks riigihalduse ministri
17.10.2019 miirus nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nduded*.
Detailplaneeringus on esitatud tehnovarustuse vdimalik lahendus ja pdhimdtteline liikluskorraldus.
Tehnovorkude asukohta vGib projekteerimise kdigus muuta tingimusel, et teistele vorkudele sdilivad
liinikoridorid.

Joonistel kujutatud planeeringut illustreeriva lahenduse (lisa 11) tdpne jdrgimine ei ole
projekteerimisel kohustuslik.

1.2 Detailplaneeringu koostamise alused

Detailplaneeringu koostamise alusteks on algatamise otsus, olemasolev olukord, maa-ala topo-
geodeetiline uuring, KSH eelhinnang, keskkonnamiira hinnang, riigiametite seisukohad ning
kehtivate 0igusaktide ja standardite nduded. Planeeringualal varasemalt detailplaneeringut
koostatud ei ole.

Planeeringualast vahetult itta jdival Viljandi Kutsedppekeskuse kasutuses oleval maa-alal kehtib
Innopolis Engineering OU poolt koostatud t66 nr 055-2009, ,,Viljandi Uhendatud Kutsekeskkooli
maa-ala ja ldhilimbruse detailplaneering® (viljavéte vt lisa nr 1).

Selle kehtiva planeeringu ehitusdigus ja muud tingimused ei oma kiesoleva detailplaneeringu
planeeringualale ulatuvat moju.

1.2.1 Algatamise korraldus

Detailplaneering on algatatud Viljandi Vallavolikogu 28.04.2022 otsusega nr 61, Looduse tee 22
katastritiksuse detailplaneeringu algatamine (vt lisa 1).

Algatamisel seatud lihteseisukohad:

.o 2.1. vajadus ja eesmdrk: detailplaneeringu koostamise eesmdrgiks on planeeritava maa-ala
Jjuhtotstarbe muutmine elamumaaks, elamumaa kruntide moodustamine ja nende ehitusoiguse
mddramine. Samuti pdikeseelektrijaama rajamine. Detailplaneeringu koostamise kohustus tuleneb
planeerimisseaduse § 125 loikest 2;

2.2. iilesanded: detailplaneeringuga tuleb lahendada planeerimisseaduse § 126 Ig I punktides 1
kuni 9, 11 kuni 13 ja 17 sdtestatud iilesanded. Koostamisel tuleb arvestada detailplaneeringu
koostamiseks viljastatud ametkondade seisukohtadega;

2.3. uuringute vajadus: maa-ala geodeetiline moodistamine.

2.4. detailplaneeringu koostamise eeldatav ajakava: 2022 - 2025 aasta jooksul.

2.5. Ehitusoigus:

2.5.1. lubatud krundi kasutamise sihtotstarve — kavandatava elamumaa osas on lubatud iiksikelamu
maa (EP), kaksikelamu maa (EPk) ja ridaelamumaa (ER), pdikeseelektrijaama rajamiseks lubatud
elektrienergia tootmise ja jaotamise ehitise maa (OE). Olemasoleva hoonestuse juurde mddrata
krundi kasutamiseks taotletav sihtotstarve detailplaneeringuga;

2.5.2. ehitiste suurim lubatud arv krundil — elamumaa kruntidel 4, teiste kasutamisotstarvete korral
mddrata detailplaneeringuga;
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2.5.3. ehitiste suurim lubatud ehitusalune pind krundil — elamumaa kruntide korral hoonetel 20%
krundi pindalast, muude otstarvete korral mddrata detailplaneeringuga;

2.5.4. ehitiste lubatud maksimaalne korgus — mddrata detailplaneeringuga;

2.5.5. ehitiste suurim lubatud siigavus — tingimusi ei seata.

2.6. Muud néuded.

2.6.1 krundi minimaalsuuruse nouded vastavalt krundi kasutamise otstarbele - EP 2000 m?, EPk
3000 m?, kolme sektsiooniga ridaelamu korral 3600 m?. Muude otstarvete korral méicirata
detailplaneeringuga;

2.6.2 krundi piirded - lubatud maksimaalne korgus mddrata detailplaneeringuga;

2.6.3 tehniline taristu - anda lahendus detailplaneeringuga. Kavandatud elamupiirkonna alale tuleb
laiendada iihisveeviirgi ja -kanalisatsiooni ala (ala tiihis UVK43). Kohustus kavandada elamu
liitumine iihisveevdrgi ja -kanalisatsiooniga. Tehnovorguga liitumise kavandamisel voi
olemasolevate liitumispunktide asukoha muutmisel tuleb taotleda tehnovorgu omaniku/valdaja
tehnilised tingimused. Viiljastatud liitumistingimused tuleb esitada detailplaneeringu lisade hulgas;
2.6.4 koostada muinsuskaitse eritingimused vastavalt Muinsuskaitseameti poolt viljastatavatele
seiskohtadele kas eraldi dokumendina voi detailplaneeringu koosseisus;

2.6.5 detailplaneering tuleb eelnéu staadiumis esitada ldbivaatamiseks ja avalikustamiseks Viljandi
Vallavalitsusele;

2.6.6 elamukruntide vaheline teemaa, mida kavandatakse avalikult kasutatava teena, tuleb ette
ndha eraldi krundina. Arendaja peab arvestama vajadusega solmida planeerimisseaduse § 131
loike 2 alusel Viljandi Vallavalitsusega tdiendavalt leping juhul, kui koostatav detailplaneeringu
lahendus ndeb ette avalikuks kasutamiseks ette ndhtud tee ja sellega seonduvad rajatised,
haljastuse, vilisvalgustuse ning tehnorajatised. Nimetatud detailplaneeringukohaste ja
planeeringulahenduse elluviimiseks otseselt vajalike avalike rajatiste viljaehitamisega seotud kulud
tasub arendaja tervikuna voi osaliselt lepingus kokkulepitud ulatuses. ...

1.2.2 Olemasolev olukord

Olemasolev olukord planeeringualal on kajastatud lisal 3 Tugiplaan.

Planeeringualale juurdepéés on mahasdiduga Looduse teelt. Looduse tee &dédres on krundil mdned
suuremad kuused ja hobepaju. Krundi piiril on Looduse teed &iristav tammede allee.
Planeeringualal asuvad kultuuriministri 15.12.1997 médrusega nr 79 "Kultuuriméilestiseks
tunnistamine" muinsuskaitse alla vdetud kinnismilestised Vana-V6idu mdisa rehi ja Vana-Voidu
modisa kiitin. Rehi ja kiilin on kultuurimélestiste registris kirjeldatud kui Louna-Eestile iseloomuliku
arvukate ja suurte majandushoonetega hilisklassitsistliku mdisaansambli majandushooned. Hooned
ehitati 19. sajandi II poolel ja on ldbi aegade olnud kasutuses pdllumajandushoonetena.

Vahetu Looduse tee vastaskiilg on hoonestuseta ja kasutuses Looduse tee 9 spordihoone parklana.
PG&hja pool asuvad privaatse eramukrundid, mida &éristab vaateid sulgev korghaljastus.
Planeeringuala edelakiiljel asuvad 1970-80-datel rajatud garaaZiiihistu ja Vana V&idu aiand. Aiand
tegeleb kanade kasvatamisega ja mesilaste pidamisega. Tegevus ei oma piisava vahekauguse tottu
planeeringualale olulist mdju.

1.2.3 Maa-ala topo-geodeetiline uuring

Koostamisel on planeeringuala geodeetilise alusena kasutatud W VARA OU t66d nr GD22012,
Viljandi vald Vana-Vd&idu kiilla Looduse tee 22 (62901:002:0126) Geodeetiline alusplaan,
10.02.2022, korgussiisteem EH2000, koordinaatsiisteem L-EST97. Topo-geodeetiline uuring on
koostatud vahetult enne detailplaneeringu koostamisest ja on aktuaalne.

1.2.4 Strateegilised planeerimisdokumendid

1.2.4.1 Viljandi maakonnaplaneering 2030+

,» Viljandi maakonnaplaneering 2030+ on kehtestatud Riigihalduse ministri 06.04.2018 kaskkirjaga nr
1.1-4/75. Maakonnaplaneeringu peamine eesmirk on maakonna ruumilise arengu pdhimdtete ja
suundumuste méadratlemine, tasakaalustades seejuures riiklikud ja kohalikud huvid.
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Maakonnaplaneeringu seletuskirja tabeli 4 kohaselt asub planeeringuala kohaliku tdhtsusega II klassi
vaartuslikul maastikul nr 24 ,, Ténassilma org Viljandi ja Varesemégede vahel* (vt skeem 1).
Maakonnaplaneeringu seletuskirja punkti 4.1.1. jidrgi on viirtuslike maastike médratlemise
eesmirkideks: ,,...
®  kultuuripdrandi hoidmine traditsioonilise asustus- ja maakasutusmustri ning muude ajaloo
“jdlgede” ndol,
® maastikulise ja bioloogilise mitmekesisuse ning Okoloogilise tasakaalu  sdilitamine
pollumajanduslikel aladel,
* maaelu toetamine.
Maakonnaplaneeringu kohaselt peab viirtuslike maastike midratlemisele maakonna tasandil jargnema
hoolduse ning teatud juhtudel ka taastamise vdi kaitse korraldamine kohalikul tasandil. Kdesoleva
detailplaneeringu kontekstis on asjakohased maakonnaplaneeringus sisalduvad véartuslike maastike
ildised kasutustingimused: ,, ...
®  Hoonestuse planeerimisel vddrtuslikule maastikualale sdilitada voimalikult olemasolevat
ajaloolist asustust, arvestada ajaloolise teede- ja tdnavate vorgu struktuuri ning
ehitustraditsioonidega.
o  Uute ehitiste kavandamisel arvestada antud piirkonnale iseloomuliku traditsioonilise
ehituslaadiga.
e Sdilitada ajaloolist maakasutust, pollumajandusmaastiku avatust ja vaateid vddrtuslikele
maastikuelementidele.
e Sdilitada traditsioonilisi maastikuelemente ning -struktuure. ...
o Viltida vaateid hdiriva hoonestuse rajamist kaunite vaadete vaatesektoritesse, poorata
tdhelepanu vaatesektorisse kavandatavate uute ehitiste arhitektuursele kvaliteedile.
Detailplaneering on eeltoodud véirtuslike maastike iildiste kasutustingimustega kooskdlas. Kehtivas
Viiratsi valla iildplaneeringus véirtusliku maastiku iildisi kasutustingimusi ei sisaldu.

\
Aindu /[ 1o,
ot

SOl VIR

Verilaske

Planeerigu leppemirgid :" adailal |

1]
Pesssa

maakondlik, vaimaliku riikliku K vealestiiind
tahtsusega maastik

4R kauni vaatega tee
maakondliku tahtsusega

vaartuslik maastik roheline vérgustik

kohaliku téhtsusega vaartuslik maastik

rohelise vorgustiku konfliktala

vadrtusliku maastiku reservala kérge puhkevéartusega ala

Skeem 1 - Viljavote Viljandimaa maakonnaplaneeringu 2030+ joonisest 2 ,,Ruumilised vddrtused*
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Kiesoleva detailplaneeringu planeeringuala 1dunaosa ja piirnevate alade nédol on tegemist vidrtusliku
pollumaaga, millel asub maaparandussiisteem. Planeeringuala 1dunaosa asub maakonnaplaneeringu
jargselt véirtuslikul pdllumajandusmaal, samas Maakonnaplaneeringu seletuskirja punkti 4.2.1.
,, Vadrtuslik pdllumajandusmaa‘ kohaselt planeeringus viértuslikke pdllumajandusmaid ei médrata.
Maakonnaplaneering seab viirtuslike pdollumajandusmaade sdilimist tagavad meetmed eesmérgiga,
et vidrtuslikku maad kasutataks iiksnes pdllumajanduslikul eesmérgil.

Kidesoleva detailplaneering on maakonnaplaneeringus sisalduvate pdhimdtete ja eesmérkidega
kooskdlas. Planeeringuala 1dunaosas, maaparandussiisteemi maa-alal on detailplaneeringuga kehtiva
ildplaneeringuga kooskdlas moodustatud pdllumajandusmaa sihtotstarbega krunt, mida ei hoonestata.

1.2.4.2 Planeeringualal kehtiv iildplaneering

5. novembril 2013 moodustus Viljandi vald, mis on Paistu valla, Pirsti valla, Saarepeedi valla ja
Viiratsi valla odigusjirglane. Kolga-Jaani valla ja Tarvastu valla liitumisel Viljandi vallaga
moodustus 25.10.2017 tidnane haldusiiksus nimega Viljandi vald.

PIIRID
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Skeem 2 —~Véilja\}6te Viiratsi valla tildplaneeringu kaardist e )
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| klassi (maakondiiku téhtsusega)
vaartuslik maastik

KAITSTAVAD ALAD JA OBJEKTID

I Vvaariselupaik

E Looduskaitse tiksikobjekt - park/allee

>  Muinsuskaitse Uksikobjekt
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Viljandi Vallavolikogu 23.04.2014 otsuse nr 56 ,,Planeeringute iilevaatamine* alusel kehtivad Pérsti
valla, Saarepeedi valla ja Viiratsi valla iildplaneeringud kuni Viljandi valla uue iildplaneeringu
kehtestamiseni. Planeeringualal kehtib Viiratsi Vallavolikogu 30.03.2007 méirusega nr 35,
,.Uldplaneeringu kehtestamine* kehtestatud Viiratsi valla iildplaneering (ENTEC AS t66 nr 641/05).
Viiratsi valla tildplaneeringu kaardi jérgi on planeeringuala pdhisihtotstarbeks (juhtotstarbeks) kogu
ulatuses ,,Puhkeala hoonete ehitamise digusega™ (P2) - Suunatud puhkuse ja turismi teenindavate
ehitiste ja infrastruktuuride ehitamiseks ettendhtud maa-ala, piiratud elamuehitusala (vt skeem 1).

1.2.4.3 Koostatav Viljandi valla iildplaneering

25.10.2017 moodustus Viljandi valla, Kolga-Jaani valla ja Tarvastu valla ithinemisel Viljandi vald,
mis on Kolga-Jaani valla (ja Saarepeedi valla) digusjirglane.

Kiesoleva detailplaneeringu koostamise ajal on koostamisel Viljandi valla iildplaneering.
Uldplaneeringu koostamine on algatatud Viljandi vallavolikogu poolt 25.04.2018 otsusega nr 69.
Koostatav iildplaneering on vastu vdetud Viljandi vallavolikogu 30.12.2020 otsusega nr 1-3/319.
Uldplaneeringu avalik viljapanek toimus 29.01.2021 kuni 28.02.2021.

Koostatav Viljandi valla iildplaneering ei ole kdesoleva detailplaneeringu koostamisel kehtivaks
oiguslikuks aluseks, kuid nditab kavatsust perspektiivse maakasutustotstarbe ja -tingimuste osas.
Koostatava iildplaneeringu versioonis 29.01.2021 on kiesoleva detailplaneeringu planeeringuala
juhtotstarveteks planeeritud tootmismaa (TT) ja véértuslik pdllumajandusmaa.

Uldplaneeringu joonise alusandmed
avalikult kasutatav vallatee

/ / Madajary (Vana<Vaidu Madajan) katastriliksuse piir (seisuga 05.01.2020)
R/ oe" vooluveekogu

asustusiiksuse piir

Uldplaneeringuga kehtestatakse

-——- planeeritav kergliiklustee

= = - avalikuks kasutuseks planeeritud eratee
roheline vorgustik
[] detailplaneeringu koostamise kohustusega ala
liiklust korraldavate rajatiste maa
[ | teemaa (LT)
elamumaa
korterelamumaa
vaikeelamumaa
{ildise ja avaliku huviga maad

haridus- ja kultuuriasutuste maa (UH)
haljasala- ja parkmetsa maa (HP)

L Y [, & ettevotluskeskkond
;o LS )
Skeem 3 - Viljavote Viljandi valla iildplaneeringu kaardist arimaa (A)
tootmismaa (TT, TTE)
https://www.viljandivald.ee/documents/11546/266 [ ] jaatmekaitluse maa (0J)

36576/joonis23 20210129.pdf/dc36c65e-68a8-
4b5a-9ef8-d8¢20215630d

vaartuslik péllumajandusmaa
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2 PLANEERINGUALA ULATUS JA PLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

2.1 Planeeringuala ulatus

Planeeringuala ulatus on miératud vastavalt Viljandi Vallavolikogu 28.04.2022 otsusele nr 61,
Looduse tee 22 katastriiiksuse detailplaneeringu algatamine. Planeeringuala haarab katastriiiksuse
Looduse tee 22 ja planeeringuala piirid kattuvad katastritiksuse 89201:001:0680 piiridega.
Planeeringuala suurus on 89775 m2. Vt joonistel IN100 (v07) ja lisa 3.

2.2 Detailplaneeringu koostamise eesmirk

Vastavuses Viljandi Vallavalitsuse poolt algatamisel seatud ldhteseisukohtadele on kéesoleva
detailplaneeringu eesmirgiks planeeringuala juhtotstarbe muutmine elamumaaks, katastritiksuse
jagamine elamumaakruntideks ja nende ehitusdiguse miidramine.

Detailplaneering on koostatud eesmérgiga téita planeerimisseaduses piistitatud iilesandeid.
Lihteseisukohtade kohaselt tuleb detailplaneeringuga lahendada planeerimisseaduse § 126 lg 1
punktides 1 kuni 9, 11 kuni 13 ja 17 sitestatud iilesanded:

1) planeeringuala kruntideks jaotamine;

2) krundi hoonestusala madramine;

3) krundi ehitusdiguse médramine;

4) detailplaneeringu kohustuslike hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas
tehnovorkude ja -rajatiste ning avalikule teele juurdepidisuteede voimaliku asukoha
madramine;

5) ehitise ehituslike tingimuste méédramine;

6) ehitise arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste méiramine;

7) liikluskorralduse pdhimdtete médramine;

8) haljastuse ja heakorrastuse pohimdtete miéramine;

9) kuja midramine;

11) kuritegevuse riski vihendavate tingimuste miiramine;

12) miira-, vibratsiooni-, saasteriski- ja insolatsioonitingimusi ning muid keskkonnatingimusi
tagavate nduete seadmine;

13) maaparandussiisteemide asukoha ja nendest tekkivate kitsenduste méédramine;

17) servituutide seadmise ja olemasoleva vdi kavandatava tee avalikult kasutatavaks teeks
midramise vajaduse mirkimine.

Planeering kisitleb kultuurivdirtuslikke {iiksikobjekte ja seab muinsuskaitselased tingimused
kavandatu elluviimiseks.

3  PLANEERINGUALA JA SELLE MOJUALA ANALUUSIL POHINEVAD
JARELDUSED, RUUMILISE ARENGU EESMARGID, PLANEERINGU
LAHENDUSE LUHIKIRJELDUS JA POHJENDUSED

3.1 Planeeritud lahendus
Kéesoleva detailplaneeringu lahendus ldhtub huvitatud isiku eesmirkidest. Lahendus ldhtub
algatamisel piistitatud eesmirkidest ja vastab detailplaneeringu algatamisel piistitatud
lahteseisukohtadele. Lahenduse sisuks on:
e Looduse tee 22 katastriiiksuse jagamine 17-ks krundiks, sh: 14 viikeelamumaa krunti, 1
viikeettevotluse ja ridaelamu krunt, 1 liikklusmaa krunt ja 1 pdllumajandusmaa krunt.
* hoonete toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas tehnovorkude ja -rajatiste ning avalikule
teele juurdepédsuteede voimalike asukohtade madramine.
Detailplaneeringu lahendus on vastuolus maa-ala kohta iildplaneeringuna kehtiva Viiratsi valla
ildplaneeringuga. Samas ei ole lahendus vastuolus piirkonna iildise arenguvisiooniga ja teeb
ettepaneku muuta kehtivat Viiratsi valla iildplaneeringut ning koostatavat Viljandi valla
ildplaneeringut.
Kehtiv Viiratsi valla iildplaneering on kehtestatud 2007. aastal ja iildplaneeringus médratud
juhtotstarbel ei ole maad seni kasutusele vdetud. Valla kehtivas arengukavas kuni aastani 2030
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puuduvad sellel eesmirgil kavandatavad tegevused. Viljandi vallal on seda arvestades otstarbekas
vdimaldada maaomanikul leida maa-alale uus kasutusviis. DP annab lahenduse muutunud vajadusi
ja Viljandi Vallavolikogu poolt tehtud algatamise otsust arvestades.

Krundi jagamisega ja viikeelamute ehitamisega vOetakse seni ebapiisavalt kasutatud maa-ala
otstarbekamalt ja mdistlikumalt kasutusse.

3.2 Planeeringualal kehtiva Viiratsi valla iildplaneeringu muudatused

Planeeringualal on tehtud ettepanek Viljandi vallas iildplaneeringuna kehtiva Viiratsi valla
ildplaneeringu muutmiseks.

Kéesoleva detailplaneeringuga on planeeringualal tehtud ettepanek kehtiva detailplaneeringu
juhtotstarve Reserveeritud puhkeala hoonete ehitamise digusega (P2) asendada ja miirata maa-ala
uuteks juhtotstarveteks Reserveeritud elamuala (E1) Reserveeritud drimaa (A) ja polluala. Polluala
juhtotstarve on médratud kitsendusi pohjustava olemasoleva maaparandussiisteemi ulatuses.
Kéesoleva detailplaneeringu eesmirgiks krundi pos 16 maa-alal on planeeringuala juhtotstarbe
muutmine elamumaaks. Viikeelamute hoonete piistitamine krundil pos 16 ei ole kidesoleva
planeeringu eesmirgiks.

Uldplaneeringu muudatus on kujutatud all oleval skeemil 4. Tingmirgid vt punktis 1.2.4.2.
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Skeem 4 - Viiratsi valla iildplaneeringu kaardi VANA-VOIDU KESKUS muudatlfsettepanek

Muudatuse tegemisel on ettepanek juhinduda ENTEC AS t66s nr 641/05 kasutatud planeerimise
loogikast ja toos defineeritud mdistetest ja tingméarkidest.

Viiratsi valla iildplaneeringuga vottis selle koostaja (ENTEC AS) kasutusele digusmdisted ,,maa
reserveerimine* ja ,,pohisihtotstarve®:

».. Maa reserveerimise all mdistetakse seda, et planeeringuga on maa-alale reserveeritud
maakasutamise eesmdrk, mis voib erineda sellest, milline on praegune maakasutamise sihtotstarve.
See aga ei tihenda selle maa-ala terviklikku ega automaatset planeeritud eesmdrgiga kasutusele
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vottu vaid seda, et antud ala oleks voimalik tulevikus, sellekohase vajaduse ja soovi tekkimisel,
reserveeritud otstarbel kasutada (planeeringu jargimine on kohustuslik arendustegevuse korral).
Nditeks maade reserveerimine elamualaks voi monel teisel eesmdirgil.

Mingiks otstarbeks reserveeritud alal saab maaomanik maad edasi kasutada selle praegusel
sihtotstarbel seni, kuni ta seda soovib, kuid ei saa seda muuta planeeringu vastaselt. ...%.

»... Pohisihtotstarve on ala pohimoétteline kasutusviis, st kogu tegevus sellel alal on allutatud
pohisihtotstarbest tulenevale eesmdrgile, nt elamuala tihendab sellist ala, mille peamiseks
maakasutuse viisiks on elamumaa ja sellega seonduvad korvalkasutusviisid nagu dri, liiklus,
haljastus jne. Tootmisalal

on peamiseks maakasutusviisiks tootmismaa ja sellega seonduvad ...%.

Uldplaneeringuga reserveeritud puhkeala, hoonete ehitamise digusega (P2) on ,,Suunatud puhkuse
ja turismi teenindavate ehitiste ja infrastruktuuride ehitamiseks ettendhtud maa-ala, piiratud
elamuehitusala.*

Uldplaneeringu punkti 2.6 alusel ,,...Piiratud elamuehitusena kisitletakse kdiesolevas
iildplaneeringus puhkealal pohisihtotstarbega (P2) ehitusoiguse andmist katastriiiksusele, mitte alla
1,5 ha ja voimalust piistitada vaid iihekordne hoone.*

3.3 Koostatava iildplaneeringu muudatused
Planeeringualal on tehtud ettepanek koostatava iildplaneeringu muutmiseks.
Maa-ala uuteks juhtotstarveteks on planeeritud viikeelamumaa (EV) ja drimaa (A). Planeeritud
pOllumajandusmaa krunt asub kitsendusi pohjustava maaparandussiisteemi maa-alal.
Vahetult Looduse teega kiilgnev katastriiiksuse osa on visuaalses sidemes teisel pool Looduse teed
asuva haridusasutuse maaga ning viikeelamumaaga. Tootmismaa (TT) asendamine koostatavas
ildplaneeringus on selles asukohas pdhjendatud, kuna uued juhtotstarbed vdoimaldavad naaberalade
kasutusega paremini kokku sobivaid sihtotstarbeid.
Koostatava iildplaneeringu muudatusettepanek on kujutatud all oleval skeemil 5. Tingmargid vt
punktis 1.2.4.3.

: PO : Madajarv (Vana<Voidu - Madajarv)
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Skeem 5 — koostatava Viljandi valla tildplaneeringu muudatusettepanek

Kavandatud elamupiirkonna alale on iildplaneeringu muudatusena planeeritud laiendada
lihisveeviirgi ja -kanalisatsiooni ala (ala tihis UVK43).
UVK alal on kohustus planeerida hoone liitumine asula iihisveevirgi ja -kanalisatsiooniga.

4 PLANEERINGUALA KRUNTIDEKS JAOTAMINE

4.1 Krundijaotuse planeeritud muudatused

Olemasolev Looduse tee 22 katastriiiksus (89201:001:0680) on planeeringuga jagatud 17 krundiks.
Moodustatud kruntidele pos 1 - pos 4 ja pos 7 - pos 15 on planeeritud piistitada tiksikelamud ja
nende abihooned.

Krunt pos 5 on moodustatud uuele juurdepéésuteele.

Olemasolevad ajaloolised hooned on planeeritud eraldi krundile pos 6, mille planeeritud sihtotstarve
vdimaldab kasutada krunti &ri-, tootmis- ja mittetulunduslikul otstarbel ning véimaldab kiiiini hoone
timberehitamist ridaeclamuks.

Katastritiksuse 16unapoolses osas on moodustatud krunt pos 16, mis on reserveeritud iiksikelamute
maaks ehitusdigusega, mis vdoimaldab ehitada abihoone.

Eraldatud on viirtusliku pdllumajandusmaa krunt pos 17.

Maa-ala kruntideks jaotamine vt joonisel JN100 (v07).

4.2 Planeeritud kruntide andmed

Krundi téhis Krundi pindala m? Krundi kasutamise sihtotstarve
pos 1 2330 EP — iiksikelamu maa
pos 2 2327 EP — iiksikelamu maa
pos 3 2367 EP — iiksikelamu maa
pos 4 2322 EP — iiksikelamu maa
pos 5 5424 LT — tee ja tdnava maa
pos 6 10 384 AV - V'aiikeettevétlu'se ja -tootmise hoone maa,

ER - ridaclamu maa
pos 7 2175 EP — iiksikelamu maa
pos 8 2174 EP —iiksikelamu maa
pos 9 2026 EP — iiksikelamu maa
pos 10 2011 EP — iiksikelamu maa
pos 11 2048 EP — iiksikelamu maa
pos 12 2033 EP — iiksikelamu maa
pos 13 2526 EP — iiksikelamu maa
pos 14 2241 EP —iiksikelamu maa
pos 15 2247 EP — iiksikelamu maa
pos 16 27 696 EP — iiksikelamu maa
pos 17 17 435 MP — pdllumajandusmaa

5 KRUNTIDE HOONESTUSALAD

Hoonestusala on detailplaneeringus médratud krundi osa, kuhu vdib piistitada ehitusdigusega
lubatud hooneid. Hoonestusalade paiknemine ja mddtmed vt joonisel JN100 (v07).

Krundi tédhis Hoonestusala pindala m? Hoonestusala eesmérk
pos 1 778 iiksikelamu ja abihoonete ehitamine
pos 2 1128 iksikelamu ja abihoonete ehitamine
pos 3 1152 iksikelamu ja abihoonete ehitamine
pos 4 1077 iiksikelamu ja abihoonete ehitamine
pos 5 5424 teede ja tehnilise taristu rajamine
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pos 6 1117+461=1578 olemasolevate hoonete restaureerimine
pos 7 1256 iiksikelamu ja abihoonete ehitamine
pos 8 1245 iiksikelamu ja abihoonete ehitamine
pos 9 819 iiksikelamu ja abihoonete ehitamine
pos 10 1107 iksikelamu ja abihoonete ehitamine
pos 11 986 iiksikelamu ja abihoonete ehitamine
pos 12 829 iiksikelamu ja abihoonete ehitamine
pos 13 1194 iiksikelamu ja abihoonete ehitamine
pos 14 1220 iiksikelamu ja abihoonete ehitamine
pos 15 1116 iiksikelamu ja abihoonete ehitamine
pos 16 30 abihoone ehitamine
6 KRUNTIDE EHITUSOIGUS

6.1 Moisted ja tipsustused
Mairatud ehitusdigus kehtib ehitusloakohustuslike hoonete kohta.
,,Krundi kasutamise sihtotstarve* méaarab, milleks voib krunti pérast detailplaneeringu kehtestamist

hakata kasutama.

»Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind“ on defineeritud Majandus- ja taristuministri
05.06.2015 méiruse nr 57 §-s 19 ja on see hoone maapealse osa aluse pinna ja maa-aluse osa aluse
pinna projektsioon horisontaaltasapinnal. Pindala hulka ei arvata hoone kiiljes olevat:

Uute

vihmaveesiisteemi;

péikesekaitsevarjestust;

terrassi;

kaldteed ning treppi;

valguskasti;

vundamendi taldmikku;
tehnosiisteemi ja -seadme osa;
liitkuvat voi alla kahe ruutmeetrise horisontaalprojektsiooniga maapinnale mittetoetuvat

varikatust;

kuni ithe meetri laiust katuseriistast;
hoone kujunduslikke vdi muid mitteolulisi elemente.

tiksikelamukruntide hoonete

suurim lubatud ehitisealune pind on esitatud kokku

summeerituna. Iga tiksikhoone suurim lubatud ehitusalune pind neil kruntidel on 250 m2.

“Hoone lubatud maksimaalne korgus” on riiklikus korgussiisteemis (EH2000) méiratud kdrgusarv
hoonet {imbritseva maapinna aritmeetilisest keskmisest kuni hoone korgeima tarindi korgeima
punktini, votmata arvesse kohalikke vidiksemaid siivendeid ja korgendusi. Hoonel paiknevat
tehnoseadet ja -siisteemi ning selle osa, sealhulgas korstnat, antenni ning vélireklaami ja muud
taolist ehitise kdrguse hulka ei arvestata.

6.2 Krundi pos 1 (2 330 m?) ehitusoigus
Krundi kasutamise sihtotstarve:
Hoonete suurim lubatud arv

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind

Hoone lubatud maksimaalne kdrgus

6.3 Krundi pos 2 (2 327 m?) ehitusoigus
Krundi kasutamise sihtotstarve:
Hoonete suurim lubatud arv

EP - iiksikelamu maa

3 (1 iiksikelamu ja 2 abihoonet)
400 m?

iiksikelamu 7,5 m maapinnast
abihooned 7,0 m maapinnast

EP - iiksikelamu maa
3 (1 iiksikelamu ja 2 abihoonet)
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e Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind
¢ Hoone lubatud maksimaalne kdrgus

6.4 Krundi pos 3 (2 367 m?) ehitusoigus
e Krundi kasutamise sihtotstarve:
e Hoonete suurim lubatud arv
e Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind
e Hoone lubatud maksimaalne kdrgus
6.5 Krundi pos 4 (2 322 m?) ehitusoigus
Krundi kasutamise sihtotstarve:
Hoonete suurim lubatud arv
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind
Hoone lubatud maksimaalne kdrgus

6.6 Krundi pos S (5 424 m?) ehitusoigus
Krundi kasutamise sihtotstarve:

Hoonete suurim lubatud arv

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind
Hoone lubatud maksimaalne kdrgus

6.7 Krundi pos 6 (10 384 m?) ehitusoigus
o Krundi kasutamise sihtotstarbed:

¢ Hoonete suurim lubatud arv
e Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind
e Hoone lubatud maksimaalne kdrgus

6.8 Krundi pos 7 (2 175 m?) ehitusoigus
Krundi kasutamise sihtotstarve:

Hoonete suurim lubatud arv

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind
Hoone lubatud maksimaalne kdrgus

6.9 Krundi pos 8 (2 174 m?) ehitusoigus
e Krundi kasutamise sihtotstarve:
e Hoonete suurim lubatud arv
e Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind
e Hoone lubatud maksimaalne kdrgus
6.10 Krundi pos 9 (2 026 m?) ehitusoigus
Krundi kasutamise sihtotstarve:
Hoonete suurim lubatud arv
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind
Hoone lubatud maksimaalne kdrgus
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400 m?
iiksikelamu 7,5 m maapinnast
abihooned 7,0 m maapinnast

EP - iiksikelamu maa

3 (1 iiksikelamu ja 2 abihoonet)
400 m?

iiksikelamu 7,5 m maapinnast
abihooned 7,0 m maapinnast

EP - iiksikelamu maa

3 (1 iiksikelamu ja 2 abihoonet)
400 m?

iiksikelamu 7,5 m maapinnast
abihooned 7,0 m maapinnast

LT - tee ja tinava maa

AV - viikeettevétluse ja -tootmise hoone maa,
ER - ridaelamu maa

2

olemasolev (1578 m?)

olemasolev (rehi ca 10,0 m, kiiiin ca 7,5 m)

EP - iiksikelamu maa

3 (1 iiksikelamu ja 2 abihoonet)
400 m?

iiksikelamu 7,5 m maapinnast
abihooned 7,0 m maapinnast

EP - iiksikelamu maa

3 (1 iiksikelamu ja 2 abihoonet)
400 m?

iiksikelamu 7,5 m maapinnast
abihooned 7,0 m maapinnast

EP - iiksikelamu maa

3 (1 iiksikelamu ja 2 abihoonet)
400 m?

iiksikelamu 7,5 m maapinnast
abihooned 7,0 m maapinnast
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6.11 Krundi pos 10 (2 011 m?) ehitusoigus
Krundi kasutamise sihtotstarve:

Hoonete suurim lubatud arv

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind
Hoone lubatud maksimaalne kdrgus

6.12 Krundi pos 11 (2 048 m?) ehitusoigus
e Krundi kasutamise sihtotstarve:
e Hoonete suurim lubatud arv
e Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind
e Hoone lubatud maksimaalne kdrgus

6.13 Krundi pos 12 (2 033 m?) ehitusoigus
Krundi kasutamise sihtotstarve:

Hoonete suurim lubatud arv

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind
Hoone lubatud maksimaalne kdrgus

6.14 Krundi pos 13 (2 526 m?) ehitusoigus
Krundi kasutamise sihtotstarve:

Hoonete suurim lubatud arv

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind
Hoone lubatud maksimaalne kdrgus

6.15 Krundi pos 14 (2 241 m?) ehitusoigus
Krundi kasutamise sihtotstarve:

Hoonete suurim lubatud arv

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind
Hoone lubatud maksimaalne kdrgus

6.16 Krundi pos 15 (2 247 m?) ehitusoigus
e Krundi kasutamise sihtotstarve:
e Hoonete suurim lubatud arv
e Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind
e Hoone lubatud maksimaalne kdrgus

6.17 Krundi pos 16 (27 696 m?) ehitusoigus
e Krundi kasutamise sihtotstarve:

¢ Hoonete suurim lubatud arv
e Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind
e Hoone lubatud maksimaalne kdrgus
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EP - iiksikelamu maa

3 (1 iiksikelamu ja 2 abihoonet)
400 m?

iiksikelamu 7,5 m maapinnast
abihooned 7,0 m maapinnast

EP - iiksikelamu maa

3 (1 iiksikelamu ja 2 abihoonet)
400 m?

iiksikelamu 7,5 m maapinnast
abihooned 7,0 m maapinnast

EP - iiksikelamu maa

3 (1 iiksikelamu ja 2 abihoonet)
400 m?

iiksikelamu 7,5 m maapinnast
abihooned 7,0 m maapinnast

EP - iiksikelamu maa

3 (1 iiksikelamu ja 2 abihoonet)
400 m?

iiksikelamu 7,5 m maapinnast
abihooned 7,0 m maapinnast

EP - iiksikelamu maa

3 (1 iiksikelamu ja 2 abihoonet)
400 m?

iiksikelamu 7,5 m maapinnast
abihooned 7,0 m maapinnast

EP - iiksikelamu maa

3 (1 iiksikelamu ja 2 abihoonet)
400 m?

iiksikelamu 7,5 m maapinnast
abihooned 7,0 m maapinnast

EP - iiksikelamu maa

Krunt on reserveeritud iiksikelamute maaks
chitusoigusega, mis voimaldab ehitada
abihoone.

1

28 m?

5 m maapinnast
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6.18 Krundi pos 17 (17 435 m?) ehitusoigus

Krundi kasutamise sihtotstarve: MP - pollumajandusmaa
Hoonete suurim lubatud arv -

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind -

Hoone lubatud maksimaalne kdrgus -

7 EHITISTE VOIMALIKU ASUKOHA MAARAMINE

Planeeringus on méaédratud hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas
tehnovorkude ja -rajatiste ning avalikule teele juurdepdidsuteede véimalikud asukohad.

Joonistel kujutatud rajatiste asukoht on illustreeriva iseloomuga ja asukoha tdpne jédrgimine
projekteerimisel ei ole kohustuslik.

7.1 Juurdepiisutee

Olemasolev Looduse tee 22 katastriliksuse sissesdidutee asukoht asub loodepiiril, hdbepaju ja
kuuskede vahel.

Uute kruntide juurdepédidsuks on planeeritud rajada ringsdiduna juurdepédidsutee, millele on
moodustatud eraldi krunt pos 5 sihtotstarbega LT - tee ja tinava maa. Juurdepidsutee on planeeritud
tolmuvaba kattega.

Uute kruntide vdimalikud planeeritud juurdepiisude asukohad vt joonisel JIN100 (v07).

7.2 Veevarustuse ja kanalisatsiooni rajatised

7.2.1 Olemasolevad iihisveevirgi liinirajatised
Planeeringualal olemasolevaid iihisveevirgi torustikke ei asu.

7.2.2 Planeeritud kruntide olmevee varustus ja reovee drajuhtimine

Hoonestatavate kruntide pos 1 - pos 4 ning pos 6 - pos 15 olmevee varustus ja reovee drajuhtimine
on planeeritud vastavuses Aktsiaselts Viljandi Veevirk e-kirjaga Looduse tee 22 Kkatastriliksuse
detailplaneeringu vk tehniliste tingimuste taotlus (vt lisa 9).

Veetorustike liitumine iihisveevirgiga on planeeritud kinnistu Vana-Véidu 5a (puurkaev-pumpla)
lihialal, olemasoleval torul. Planeeritud iihisveevirgi rajatised on paigutatud Ounaaia teele,
Looduse teele, uuele juurdepéisutee krundile pos 5 ning ringtoitena Kivistiku teele.

Reoveetorustike liitumiseks iihiskanalisatsiooniga on planeeritud pikendada iihiskanalisatsiooni
isevoolset torustikku Kivistiku teelt, Looduse tee 13 piiril asuvast kaevust Looduse tee 22 piirile.
Kruntide ithendamiseks on planeeritud isevoolne torustik uuel moodustatud krundil pos 5 (krundi
kasutamise sihtotstarve LT - tee ja tinava maa). Planeeritud on reoveepumpla kundil pos 6,
Looduse tee 22 (krundi kasutamise sihtotstarve AV - viikeettevdtluse ja -tootmise hoone maa) ning
survekanalisatsiooni torustik pumplast Looduse teel planeeritud torustikku.

Uhisveeviirgiga ja -kanalisatsiooniga iihendatavatele kinnistutele on planeeritud liitumispunktide
asukohad. Uute rajatavate torustikega on planeeritud ithendada ka olemasolevad hooned ait ja kiiiin.
Lahendus on kooskdlastatud Aktsiaseltsiga Viljandi Veevirk (vt lisa 16).

7.2.2.1 Uhisveeviirgi ja -kanalisatsiooni kaitsevoond

Vastavalt keskkonnaministri 16.12.2005 maidrusele nr 76 ,,Uhisveev'airgi ja -kanalisatsiooni
kaitsevoondi ulatus® on iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni torustikel kaitsevoond, mille ulatus sdltub
otstarbest ja asukohast, paigaldussiigavusest ja libimdddust. Vastavalt méédruse §2:

(1) Uhisveev'airgi ja -kanalisatsiooni maa-aluste survetorustike kaitsevoondi ulatus torustiku
telgjoonest mdlemale poole on: 1) alla 250 mm siseldbimddduga torustikul 2 m; ...

(2) Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni maa-aluste vabavoolsete torustike kaitsevoondi ulatus torustiku
telgjoonest mdlemale poole on: 1) torustikul, mille siselibimddt on alla 250 mm ja mis on
paigaldatud kuni 2 m siigavusele — 2 m; ...
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§5. Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni muude ehitiste kaitsevoond
Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni muude ehitiste iimber ulatub kaitsevoond piirdeaiani, selle
puudumisel 2 m kaugusele ehitisest.

7.2.2.2 Reovee pumpla kuja

Vastavalt keskkonnaministri 31.07.2019 maédrusele nr 31 ,,Kanalisatsiooniehitise planeerimise,
ehitamise ja kasutamise nduded ning kanalisatsiooniehitise kuja tdpsustatud ulatus® on
ihiskanalisatsiooni reoveepumplal kuja, mille piires iildjuhul ei vdi asuda hooneid. Miidruse §7,
Uhiskanalisatsiooni reoveepumpla kuja: ,,(1) Uhiskanalisatsiooni reoveepumpla kuja ulatus sdltub
reoveepumplasse juhitava reovee vooluhulgast jargmiselt: 1) kui vooluhulk on kuni 10 m3/d, peab
kuja olema 10 meetrit;*.

7.2.3 Tulekustutusvee saamine

Tuleohutuse seaduse § 23 1dike 2 kohaselt peab ehitisel olema nduetele vastav veevotukoht, vilja
arvatud juhul, kui tulekahju avastamine ja selle kustutamine ehitises on tagatud muu tehnilise
lahendusega. Tulekustutusvee saamiseks ehitusprojektiga projekteeritav veevotukoht peab vastama
Tuleohutuse seaduse § 24 Veevdtukohale esitatavad ndouded. Tagatud peab olema aastaringne
juurdepdds veevotukohale ja vdimalus seda kasutada. Veevotukohas peab olema tagatud ehitise
kaitseks vajalik vee vooluhulk. Veevotukoha korrashoiu tagab veevotukoha valdaja, vilja arvatud
juhul, kui veevotukoha korrashoiu tagamine on kokku lepitud vdi korraldatud teisiti.

Veevotukoht peab vastama Siseministri 18.02.2021 maéérusele nr 10 ,,Veevotukoha rajamise,
katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tihistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord”.
Hoonete vilise tulekustutusvee saamine on ette nihtud uuele rajatavale iihisveevirgi torustikule
planeeritud hiidrantkaevudest. Hiidrantkaevud on planeeritud maa-alustena Looduse tee ja
juurdepédsutee ristmikel. Lahendus on kooskdlastatud Aktsiaseltsiga Viljandi Veevérk (vt lisa 16).
Ehitusprojektide koostamisel on vajalik médrata hoone vélise tulekustutusvee kogus ning niha ette
kogusele vastav hooneviilise ja -sisese tulekustutusvee tagamine.

Siseministri 18.02.2021 médruse nr 10 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tédhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord” § 7 kohaselt I
kasutusviisiga hoonel loetakse veevotukoha veeallikas piisavaks veekoguseks vihemalt 30 m3.

7.2.4 Sademevee drajuhtimine

Uhiskanalisatsiooni sademeveetorustik planeeringuga piirneval lihialal puudub.

Planeeringuala valdaval osal on maapind iihtlase langusega itta ja 1dunasse, kus asub dreenitud
pOllumaa. Planeeringualale maapinna reljeefi tottu sademevesi ei kogune.

Uutelt teedelt ja platsidelt ning kruntide hoonete katustelt kogunev sademevesi on planeeritud
immutada pinnasesse kruntidel, kasutades vajadusel sademevee kogumise imbfiltratsioonisiisteeme.
Samuti on planeeritud sademevesi koguda ja taaskasutada majapidamisveena.

Sademevee juhtimine reovee kanalisatsiooni torustikku on keelatud.

Sademevett ei vdi vastava sisulise ndusolekuta juhtida naaberkatastriiiksusele, sh avalikult
kasutatava juurdepidisutee alusele maaiiksusele.

7.3 Elektrivarustuse rajatised

7.3.1 Olemasolevad elektri iillekandeliinid ja liitumiskilbid
Planeeringualal asuvad olemasolevalt Elektrilevi OU-le kuuluvad elektri iilekandeliinid:
e Elektridhuliin 1-20 kV (Keskpingeliin) Tundmatu dhuliin, Viline ID K4991736;
e Elektridhuliin 1-20 kV (Keskpingeliin) LEIE:VIL, Viline ID K4424157;
e Elektridhuliin alla 1 kV Kivistiku 1 ja 2, Viline ID: M23019441;
¢ Elektrimaakaabelliin JK2 Katlamaja poole, Viline ID: MKL.22590363.
Liinidest pdhjustatud kitsenduse ulatus vt joonisel Lisa 3, Tugiplaan.
Vastavalt Majandus- ja taristuministri 25.06.2015 méédruse nr 73, Ehitise kaitsevoondi ulatus,
kaitsevdondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tdhistusele esitatavad nduded §-le 10:
(1) Ohuliini kaitsevoondi ulatus on mélemal pool liini telge:
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1) kuni 1 kV nimipingega (kaasa arvatud) liinide korral 2 meetrit; ...

3) 1 kV kuni 35 kV nimipingega liinide korral 10 meetrit; ...

(3) Maakaabelliini kaitsevoond on piki kaablit kulgev ala, mida méolemalt poolt piiravad liini
ddrmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad moéttelised vertikaaltasandid.

Elektripaigaldise kaitset ja kaitsevoondis tegutsemist reguleerib sama digusakt.

Olemasoleval kinnistul Looduse tee 22 on kehtiv liitumisleping. Liitumiskilp asub kinnistul,
olemasoleva aidahoone 16unanurgas.

7.3.2 Planeeritud kruntide elektrivarustus

Detailplaneeringu lahenduse koostamise aluseks on Elektrilevi OU tehnilised tingimused nr 429760
(vt lisa 8).

Vastavuses tehniliste tingimustega on krundil pos 16 planeeritud koht uuele komplektalajaamale.
Alajaam on paigutatud planeeringuala keskele, planeeritud juurdepéisutee &idrde. Alajaama
teenindamiseks on planeeritud OOpdevaringne vaba juurdepdis. Alajaama maakasutusdigus on
planeeritud servituudialana.

Uue alajaama toide on planeeritud 10 kV maakaabelliiniga, tehes sisseldike olemasolevasse
keskpinge maakaablisse tunnusega 83743 (LEIE:VIL) maaiiksusel Vana-Vdidu alajaam
(89201:001:0670). Maakaabelliin kuni uue alajaamani on planeeritud katastriiiksuse Vana-Voidu
Aiand (89201:001:0231) pdhjapiiril, kus maakasutusdigus on planeeritud servituudialana.

Kruntide pos 1 - pos 4 ning pos 6 - pos 15 hoonete elektrivarustus on planeeritud uuest alajaamast
eraldi fiidrite ringtoiteliinidena (0,4kV maakaabelliinid). Liinide paigutus vt planeeringu joonisel
JN100 (vO7).

Planeeringuala elektrivarustuse liinirajatised on paigutatud uuele moodustatud krundile pos 5, mille
planeeritud krundi kasutamise sihtotstarve on LT - tee ja tinava maa. Maakaablite koridori asukoht
on valitud sdidutee kdrvale jidval murualal.

Tarbijate elektrivarustuseks on kinnistute piiridele teealasse planeeritud valdavalt kahekohalised
liitumiskilbid. Liitumiskilbid on planeeritud alati vabalt teenindatavad. Elektritoide liitumiskilpidest
tarbijate hooneteni on planeeritud maakaablitega.

Olemasolev elektri maakaabelliin JK2 Katlamaja poole (Viline ID: MKIL22590363) jddb krundi
pos 1 hoonestamisel ette ja on planeeritud alates kinnistu Looduse tee 22 piirist likvideerida.
Olemasolevatele Looduse tee 22 hoonetele on planeeritud uus liitumiskoht, liitumiskilp avalikult
kasutatava tee servas.

Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus on tee ja tinava maal planeeritud servituudialana.
Vastavalt Majandus- ja taristuministri 25.06.2015 méédruse nr 73, Ehitise kaitsevoondi ulatus,
kaitsevdondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tdhistusele esitatavad nduded §-le 10:

» -+ (3) Maakaabelliini kaitsevoond on piki kaablit kulgev ala, mida molemalt poolt piiravad liini
ddrmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad mottelised vertikaaltasandid.

... (6) Alajaamade ja jaotusseadmete iimber ulatub kaitsevoond 2 meetri kaugusele piirdeaiast,
seinast voi nende puudumisel seadmest .

Elektripaigaldise kaitset ja kaitsevoondis tegutsemist reguleerib sama digusakt.

Detailplaneeringu  alusel  kaitsevoondis  koostatav  ehitusprojekt  tuleb  e-teeninduses
https://www.elektrilevi.ee/et/projektidekooskolastamine kooskdlastada Elektrilevi OU-ga.
Kaevetoddeks ning toodeks liinide kaitsevoondis enam kui 4,5 m korguste mehhanismidega peab
tod teostaja enne toode algust objektil taotlema kaitsevoondis tegutsemise loa. Selleks esitada
taotlus iseteenindusportaalis aadressil https://www.elektrilevi.ee/et/loa-taotlemine-kaitsevoondis-
tegutsemiseks.

Elektrivdrgu viljaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele. Kehtestatud
detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus, sGlmida
liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu s6lmimiseks pddrduda Elektrilevi OU poole.
Detailplaneeringule on Elektrilevi OU andnud 07.02.2023 projekti kooskdlastuse nr 8937584509 (vt
lisa 14).

7.3.3 Vilisvalgustuse rajatised
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Juurdepidsutee krundil pos 5 on planeeritud vilisvalgustus valgustusmastidel. Maakaablite koridori
asukoht on valitud sdidutee korvale jidval murualal.

Vastavalt Majandus- ja taristuministri 25.06.2015 méédruse nr 73, Ehitise kaitsevoondi ulatus,
kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tédhistusele esitatavad nduded §-le 10 on
maakaabelliinidel kaitsevoond:

» - (3) Maakaabelliini kaitsevoond on piki kaablit kulgev ala, mida molemalt poolt piiravad liini
ddrmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad moéttelised vertikaaltasandid.

Hoonete sissepddsud ja timbrus kinnistutel on planeeritud valgustada hoonete kiilge paigaldatavate
vilisvalgustitega.

7.4 Soojavarustus

Hoonete kiitmine on planeeritud lokaalselt: viikeste kiittekolletega ja soojuspumpadega.
Perspektiivselt on planeeritud vdimalus planeeringuala liitumiseks Vana-V&idu asula
kaugkiittevorguga.

Detailplaneeringu lahenduse koostamise aluseks on N.R. Energy OU Soojustorustiku
projekteerimise Uldised tehnilised tingimused (vt lisa 19).

Kaugkiitte liinirajatised kuni planeeringualani on planeeritud katastriiiksuse Vana-Voidu Aiand
(89201:001:0231) pdhjapiiril, kus maakasutusdigus on planeeritud servituudialana.

Krunt pos 1 - pos 4 ning pos 6 - pos 15 varustavad kaugkiitte liinirajatised planeeringualal on
paigutatud uuele moodustatud krundile pos 5, mille krundi kasutamise sihtotstarve on LT - tee ja
tdnava maa. Soojustorustike paigutamiseks on reserveeritud koridor laiusega 4,6 m.
Magistraaltorustik on paigutatud murualasse, mis vdimaldab kaugkiitte viljaehitamist teises etapis,
soltumatult teede rajamisest. Liinide paigutus vt planeeringu joonisel JN100 (v07).

7.5 Sidevarustuse rajatised
Detailplaneeringu lahenduse koostamise aluseks on Telia Eesti AS Telekommunikatsioonialased
tehnilised tingimused nr 37387860 (vt lisa 7).
Planeeringualal olemasolevaid Telia Eesti AS-le kuuluvaid siderajatisi ei asu.
Kruntide pos 1 - pos 4 ja pos 6 - pos 15 hoonete sidevarustuseks on planeeritud projekteerida ja
rajada sidekanalisatsiooni/multitorustiku pohitrass ldhtuvana sidekaevust VOD-11 (kinnistul
Looduse tee 9, 89201:001:0710).
Looduse teega ristumisel on liin planeeritud kinnisel meetodil.
Iga kinnistu varustamiseks on kinnistute piiridele teealasse planeeritud individuaalsed
sidekanalisatsiooni/mikrotorustiku sisendid pohitrassist.
Planeeringuala liinirajatised on paigutatud uuele moodustatud krundile pos 5, mille krundi
kasutamise sihtotstarve on LT - tee ja tdnava maa, teepeenrale.
Projekteerimise aluseks on vajalik teostada topo-geodeetiline mdddistus, mis vastab Majandus- ja
taristuministri 14.04.2016 méirusele nr 34 "Topo-geodeetilisele uuringule ja teostusmdddistamisele
esitatavad nduded" ning Telia dokumendile "Telia Eesti AS nduded ehitusgeodeetilistele
uurimistoddele”.
Tooprojekti koostamiseks tuleb taotleda tidiendavad Telia Eesti AS tehnilised tingimused.
Lisaks kehtivatele digusaktidele 1dhtuda ehitusprojekti koostamisel Telia Eesti AS nduetest:

e Telia dokument "Liinirajatiste projekteerimine ja maakasutuse seadustamine. v4."

e Telia dokument "Uldnduded ehitusprojektide koostamiseks ja kooskdlastamiseks ning

ehitamiseks liinirajatiste kaitsevoondis".

Projekteeritavad sidekaevud ei tohi jddda planeeritud sdidutee alale.
Projekteerimisel ndha ette kdik meetmed ja to6d olemasolevate Telia Eesti liinirajatiste kaitseks,
tagamaks nende siilivus ehitustodde kdigus.
Sidetrassi ndutav siigavus pinnases on 0,7 m, teekatte all 1m.
Detailplaneeringuga moodustataval krundil pos 5 tuleb seada Telia Eesti AS-le maakaabelliinide
timberehitamiseks ja hooldamiseks isiklik kasutusdigus voi sundvaldus.
Vastavalt Majandus- ja taristuministri 25.06.2015 méédruse nr 73, Ehitise kaitsevoondi ulatus,
kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tdhistusele esitatavad nduded §-le 14:
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»Sideehitise kaitsevoondi ulatus on mélemal pool sideehitist: 1) maismaal - 1 meeter sideehitisest
voi sideehitise vilisseinast sideehitisega paralleelse méttelise jooneni voi tommitsatega raadiomasti
korral 1 meeter vilimiste tommitsate vundamendi vilisservast tihendades tommitsad motteliseks
kolmnurgaks, vabalt seisva masti korral 1 meeter vundamendi vilisservast; ...

Sideehitise kaitset ja kaitsevoondis tegutsemist reguleerib sama digusakt.

Detailplaneeringule on Telia Eesti AS andnud 06.02.2023 projekti kooskdlastuse nr 37649104 (vt
lisa 15).

8 EHITISTE EHITUSLIKUD, ARHITEKTUURILISED JA KUJUNDUSLIKUD
TINGIMUSED

8.1 Uldosa

Ehitiste ehituslikud, arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused on kirjeldatud kiesolevas
peatiikis ja kujutatud graafiliselt joonisel IN100 (v07).

Ehitised peavad ehitamise ja kasutusea viltel vastama kasutamise nduetele ning olema ohutud.
Hoonete projekteerimisel tuleb ldhtuda siseministri 30.03.2017 médrusest nr 17 “Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele”.

Hoonete tuleohutusklassile planeeringuga kohustuslikku miinimumnduet ei méédrata. Hoone
tuleohutusklass tuleb miirata ehitusprojektis.

Léhtuvalt méédratud tuleohutusklassist tuleb vastavuses kehtivatele digusaktidele ja standarditele
tagada tuleohutusnduded, sh tuleb tagada tule leviku tdOkestamine, hoone jagamine
tuletdkkesektsioonideks ning hoone varustatus tuleohutuspaigaldistega.

8.2 Tingimused ehitiste projekteerimisel

8.2.1 Tingimused hoonetele

e Uued piistitatavad hooned tuleb paigutada kéesoleva detailplaneeringus piiritletud
hoonestusaladele. Hoonestusala piire vdivad maapinnal ja dhus iiletada hoonete ehitisealuse
pindala sisse mittekuuluvad osad tingimusel, et on tagatud kujad, tuleohutusnduded ning
tehnovorkude ja teede kaitsevoondite nduded. Samadel tingimustel on viljaspool
hoonestusala lubatud ehitusseadustikuga mitte reguleeritud hoonete (alla 20 m?)
paigutamine.

e Kruntidel pos 1 - pos 4 ja pos 6 - pos 15 tuleb hoonete piistitamine projekteerida
planeeringuala hoonestust kui tervikut arvestades, st iga uue hoone projekteerimisel tuleb
projekti arhitektuuriosa koostajal arvestada, et hoone haakuks naaberkruntide hoonete kuju
ja paigutusega. Soovitatavalt projekteerida hooned iihte arhitektuurse kéekirjaga.

e Uute viikeelamute suletud brutopind ei voi iiletada 250 m2. Uute vidikeelamukruntide
abihoonete suletud brutopind ei voi iiletada 150 m2. Hooned vdib kokku plokeerida iiheks
elamu-abihooneks.

e Hooned projekteerida kaasaegse funktsionaalsusega ning viikeelamule sobival
arhitektuursel tasemel.

e Hoonete lubatud katusekalde vahemik on 15° - 45°.

® Hooned on planeeritud paigutada pdhijoonisel kujutatud valitsevatel suundadel.

® Hoonete vilisviimistlus on planeeritud keskkonda sobivate materjalidega ja viikeelamule
sobiva kvaliteeditasemega.

8.2.2 Tingimused rajatistele
® Projekteeritud rajatised vdivad asuda hoonestusalal vdi hoonestusalalt viljas. Asukoha
valikul peab jargima kujasid, tuleohutusndudeid ning tehnovorkude ja teede kaitsevoondite
ndudeid.
Uksikelamukruntidele on kruntide piiridel planeeritud rajada piirdeaiad. Lubatud piirde
maksimaalne korgus on 1,5 m.
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Kahe kinnisasja iihisele piirile rajatud piirdeaiale rakenduvad asjadigusseaduse § 151 sitted.
Kui kaks kinnisasja on teineteisest eraldatud miiiiri, heki, kraavi, peenra vdi muu sellise
asjaga, on see naabrite iihiskasutuses, sdltumata asja kuuluvusest. Piirdeaia kasutamine ei
tohi olla vastuolus selle otstarbega ega tekitada kahju naabrile.

Kui piirdeaeda kasutavad mdlemad naabrid, kannavad nad korrashoiukulud vordselt. Kui asi
on vajalik iihe naabri huvides, ei vdi seda asja tema ndusolekuta kdrvaldada ega muuta.

e Kinnismaélestiste rehi ja kiiiini krunt pos 6 on kirde-, edela- ja loodepiiril planeeritud
piireteta. Rehi ja kiilini poole avanevatel iiksikelamute kinnistupiiridel on planeeritud
puitlaudisega piirdeaiad.

e Rehi ja kiiiini tehniliseks kaasajastamiseks planeeritud rajatised (sh hoone elektrikilbid) on
ette nihtud peidetuna/ varjatuna. Kui see ei osutu vdimalikuks, siis tagasihoidlikena, mitte
esile tdusvatena.

9 MUINSUSKAITSELISED TINGIMUSED KAVANDATU ELLUVIIMISEKS

9.1 Miilestised ja nende kaitsevoond
Planeeringualal asuvad kultuuriministri 15.12.1997 midrusega nr 79 "Kultuurimilestiseks
tunnistamine" muinsuskaitse alla voetud kinnismaélestised:

® Vana-Vodidu mdisa rehi, 19. saj, kultuurimilestiste riikliku reg nr 14697 ja

®  Vana-Voidu mdisa kiiiin, 19. saj, kultuurimilestiste riikliku reg nr 14698.
Planeeringuala jddb osaliselt kultuuriministri 28.03.2007 miérusega nr 144 "Kultuurimilestistele
kaitsevoondite méadramine” kehtestatud Vana-Vdidu mdisakompleksi hoonete {ihisesse
kaitsevoondisse.
Kaitsevoond on kehtestatud alljargnevatele arhitektuurimilestiseks tunnistatud Vana-Vodidu mdisa
hoonetele ja pargile:

® Vana-Voidu mdisa peahoone, 19. saj, kultuurimilestiste riikliku reg nr 14690;
Vana-Voidu mdisa park, 19. saj, kultuurimilestiste riikliku reg nr 14691;
Vana-Vodidu mdisa aia piirdemiiiir, 19. saj, kultuuriméilestiste riikliku reg nr 14692;
Vana-Voidu mdisa aiatdoriistade kuur, 19. saj, kultuurimilestiste riikliku reg nr 14693;
Vana-Voidu mdisa kelder, 19. saj, kultuuriméilestiste riikliku reg nr 14694;
Vana-Vo6idu mdisa ait, 19. saj, kultuurimélestiste riikliku reg nr 14695;
Vana-Voidu mdisa karjakastell, 19. saj, kultuurimilestiste riikliku reg nr 14696;
Vana-Voidu mdisa rehi, 19. saj, kultuurimélestiste riikliku reg nr 14697;

®  Vana-Voidu mdisa kiiiin, 19. saj, kultuurimilestiste riikliku reg nr 14698.
Muinsuskaitseseaduse §14 10ike 2 kohaselt on kinnismilestise kaitsevoondi eesmérgiks tagada:
1) kinnismilestise sidilimine sobivas ja toetavas keskkonnas ning seda iimbritsevate milestisega
seotud kultuurivéirtuslike objektide ja elementide sdilimine;
2) kinnismaélestise vaadeldavus ja milestiselt avanevate algupiraste vaadete séilimine;
3) kinnismélestist timbritseva arheoloogilise kultuurkihi sédilimine.

9.2 Muinsuskaitse eritingimused
Kéesoleva detailplaneeringu koostamise aluseks muinsuskaitse rakendamisel on ,,LLooduse tee 22
katastriiiksuse detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimused*, Projektikoda OU t66 nr 2022-05-25
(vt lisa 10).
To0 sisaldab:

e planeeringualal asuvate kinnismilestiste loetelu;

e ajaloolise asustuse ja hoonestuse, teedevorgu, krundistruktuuri ja maastikuelementide

analuiiisi;
¢ hinnangu maa-alal sédilinud kultuurivéértuslikele objektidele;
¢ kinnismilestistele ja planeeringualale avanevate vaatesuundade midramise;
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¢ hinnangu, kas muudatused aitavad tagada muinsuskaitseala vdi kinnismilestise sdilimise ja
kaitsevoondiga seatud eesmarke;

e nduded planeeringu koostamisel kinnismilestiste séilitamise ja vaadeldavuse tagamiseks
ning nende kaitsevoondi eesmérkide tditmiseks.

9.3 Detailplaneeringuga kavandatavate muudatuste vastavus eritingimustele
Kiesoleva detailplaneeringu koostamisel on detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimuste nduetega
arvestatud.

9.3.1 Nouded Kkinnismilestiste sdilitamise ja vaadeldavuse tagamiseks, vajalikud
vaatesektorid, vaatekoridorid ja ehituskeelualad
¢ Planeeringualal asuvad kultuuriministri 15.12.1997 méirusega nr 79 "Kultuurimilestiseks
tunnistamine" muinsuskaitse alla voetud kinnismilestised: Vana-Voidu mdisa rehi, 19. saj
(kultuurimélestiste riikliku reg nr 14697) ja Vana-Voidu mdisa kiilin, 19. saj
(kultuurimélestiste riikliku reg nr 14698).
Kinnismilestiste siilitamise tagamiseks tuleb projekteerimise ja restaureerimistoode
labiviimisel ldhtuda muinsuskaitseseadusega kehtestatud regulatsioonidest. Vajalik on
ldhtuda hoonetele koostatavatest muinsuskaitse eritingimustest.
e Uhise vaadeldavuse tagamiseks on detailplaneeringuga moodustatud rehi ja kiiiini hoonetele
vahetult Looduse teega kiilgnev iihine krunt.
e Tagatud on abihoonete ansambli ja milestiste vaadeldavus Looduse tee vaatekoridorist ning
min 30 m ulatuses hoonetest vaatesektorites kirdest, edelast ja lddnest.
e Ansamblividrtust arvesse vottes ja hoonete vaadeldavuse huvides ei ole rehi ja kiiiini iihisel
krundil tdiendavaid uusi hooneid planeeritud.

9.3.2 Voimalikud hoonestusalad ja ehitusjooned

® Vana-Vodidu mdisa rehi ja Vana-Vdidu mdisa kiilin on planeeritud siilitada. Olemasolevate
hoonemahtude siilimise eesmirgi saavutamiseks on madlestistele miédratud hoonestusalad,
mis {ildjoontes jargivad hoonete vilisperimeetrit, kuid vdimaldavad vajadusel ka mélestisega
sobivaid timberehitusi voi detaile lisada.
Ehitusseadustikuga mitte reguleeritud (nt madal terrass) ja alla 20 m? suuruse ehitisealuse
pindalaga ehitiste (nt aiapaviljon) paigutamine mélestiste krundil on lubatud ka viljaspool
hoonestusalasid.

e Uute viikeelamukruntide hoonestusalad on planeeringus paigutatud vilja eritingimustega
miiratud vaatesektoritest.

e Juurdepidsutee krundile on miiratud hoonestusala teede ja tehnovorkude rajamiseks.

e Rehi ja kiilini tehniliseks kaasajastamiseks planeeritud rajatised on ette ndhtud peidetuna/
varjatuna. Kui see ei osutu vdoimalikuks, siis tagasihoidlikena, mitte esile tdusvatena.

9.3.3 Korguspiirangud

Vana-Vodidu mdisa rehi ja Vana-V&idu mdisa kiiiin on planeeritud olemasoleva kdrgusega.

Uute viikeelamukruntide hoonete lubatud maksimaalne kdrgus on 7,5 m maapinnast (Vana-Voidu
moisa kiiiini katuseharja kdrgus maapinnast edelaotsas).

Uute viikeelamukruntide abihoonete lubatud maksimaalne kdrgus on 7,0 m maapinnast.

9.3.4 Kruntide tiisehitusprotsent

Séilitamisele kuuluvate kinnismélestiste rehi ja kiiiini uue krundi tdisehitusprotsendi arvutamine ei
voimalda viljendada piistitatavaid ndudeid ja ei ole muinsuskaitse seisukohalt vajalik.

Vastavuses vallavalitsuse poolt algatamisel seatud ldhteseisukohale on viikeelamukrundid
planeeritud suurusemad kui 2000 m2. Kruntidel on lubatud piistitada 1 elamu ja 2 abihoonet, krundi
suurim lubatud ehitusalune pind kokku on 400 m2.

Uute viikeelamukruntide tdisehitusprotsent ei tileta 20%.
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9.3.5 Lubatud suurimad ehitusmahud

Ehitusmahud on planeeritud vastavuses eritingimustega. Vana-Vdidu mdisa rehi ja Vana-Voidu
mdisa kiiiin on planeeritud sdilitada olemasolevates mahtudes.

Detailplaneeringuga vdoimaldatud lubatud suurimad ehitusmahud on:

e Kinnismaélestiste rehi (olemasolev ehitisealune pind, harja kdrgus ca 10,0 m) ja kiiiini
(olemasolev ehitisealune pind, kdrgus maapinnast edelaotsas ca 7,5 m) olemasolevad
mahud;

e uute viikeelamute mahud (max 250 m?2 suletud brutopinda, kdrgus max 7,5 m);

e uute viikeelamukruntide abihoonete mahud (max 150 m? suletud brutopinda, kdrgus ca 7m).

9.3.6 Uldised tingimused vilisviimistluse materjalidele
e Kinnismélestiste rehi ja kiitini vilisviimistluse materjalid peavad jirgima hoonete algset
vilisviimistlust. Hoonete restaureerimisel tuleb eemaldada ajaloolistele hoonetele tehtud
ndukogude aegsed sobimatud silikaattellistest tdiendused.
Vajalike rajatiste viimistlusmaterjalide valikul mitte kasutada muinsuskaitseliselt
vastuvOetamatuid imiteerivaid materjale.

9.3.7 Tingimused katusekujule
e Kinnismélestistel rehi ja kiiiin on planeeritud siilitada algne katusekuju.
e Uute viikeelamukruntide hoonete (uued viikeelamud ja abihooned) katusekujule tingimusi
ei seata. Hooned on planeeritud kaldkatusega.
Eesmirgiga tagada uushoonestuse omavaheline haakumine on arhitektuurinduetes ette
nihtud, et erinevate kruntide hooned tuleb projekteerida arhitektuurselt kokku sobivatena ja
soovitatavalt iihise arhitektuurse kéekirjaga.

9.3.8 Tingimused piiretele

e Vottes arvesse, et piirete rajamine takistab ajalooliste hoonete tervikmulje sidilimist ja
kinnismilestistele avanevate algupéraste vaadete sdilimist, on kinnismilestiste rehi ja kiiiini
krundile kirde-, edela- ja loodepiiril planeeritud vaateid sulgevaid piirdeid mitte rajada.

e Uute viikeelamukruntide piirete tiilip ja kdrgus on planeeritud sobivana eluhoonestusega.
Piirde korgus on planeeritud kuni 1,5 maapinnast. Rehi ja kiiiini poole avanevatel
kinnistupiiridel on planeeritud puitlaudisega piirdeaiad. Piiretele lisaks on
viikeelamukrundid planeeritud eraldada Idunas pdllumaast krundi pos 16 piiril vaadet
sulgeva haljastusega.

9.3.9 Arheoloogiline uurimine

Arheoloogiline uurimine kaeve- ja ehitustoddel ei ole ndutav.

Muinsuskaitseseadusest tulenevalt (§§ 30-33, 443) on leidja kohustatud t66d katkestama, jitma leiu
leiukohta ning teatama sellest Muinsuskaitseametile.

10 LIIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED

10.1 Uldosa

Detailplaneeringus esitatud liikluskorralduse lahendus on p&himdtteline. Joonistel kujutatud
planeeringut illustreeriva lahenduse (juurdepddsude asukohad, liikluskorraldus) tdpne jérgimine
projekteerimisel ei ole kohustuslik.

10.2 Looduse tee
Planeeringuala piirneb avalikus kasutuses oleva Looduse teega (tee nr 8920067).
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Ehitusprojektis tuleb vastava vajaduse korral kirjeldada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest
poOhjustatud hiiringute (vibratsioon, Ohusaaste, tolm, talihooldel kasutatavad soolad jms)
kavandatavad leevendusmeetmed.

10.3 Kruntide voimalikud planeeritud juurdepiisud

Planeeringuala kruntide juurdepéasu kirjeldus vt punktis 7.1.

Detailplaneering teeb ettepaneku méérata planeeringuga moodustatud kruntide juurdepéidsuks
ringsdiduna kavandatud tee avalikult kasutatavaks teeks. Teele on moodustatud eraldi krunt pos 5
sihtotstarbega LT - tee ja tdnava maa. Ettepaneku pdhjendusena on tee vajalik paljude kruntide
juurdepidsuks ja otstarbekas on arvukate notariaalsete servituudilepingute seadmise viltimine.

10.4 Parkimine

Uute iiksikelamute parkimisnormatiiv vastavalt EVS 843 Linnatinavad (punkt 9.2.3, tabel 9.2,
viike-elamute ala) on 3 parkimiskohta.

Kinnismadlestiste rehi ja kiitini krundi parkimiskohtade vajadus arvutada ehitusprojekti koostamisel
hoone tegelikust kasutusviisist ldhtuvalt, vottes aluseks EVS 843 Linnatdnavad punkti 9.2.3, tabeli
9.1, viike-elamute ala.

Soidukite parkimine on planeeritud tagada kinnistute siseselt. Parkimise lahendus tuleb anda
ehitusprojektis.

11 HALJASTUSE JA HEAKORRASTUSE POHIMOTTED

11.1 Haljastus

Looduse tee 22 krunt on valdavalt kdrghaljastuseta. Tee dédres on krundil moned suuremad kuused
ja hobepaju. Looduse tee poolsel olemasoleva krundi piiril on istutatud tammede allee. Krundi
kirdepiiril on isetekkeline kodrghaljastuse rivi, mis suleb kinnistu vaate ja eraldab kinnistut pdllust.
Puudegrupid on ka krundi edelapiiril. Olemasolev haljastus on kajastatud lisal 3, Tugiplaan.
Planeeritud on kirdepiiri haljastus korrastada.

Selleks, et tokestada planeeringuga moodustatud mélestiste krundilt ning iiksikelamute kruntidelt
vaateid edelasse jddvale aiandile, on planeeritud istutada kaitsehaljastus (nt kuusehekk)
elamukruntide pos 4 ja pos 13 — pos 15 1dunapiiridel.

Uksikute puude istutamist v3i raiumist detailplaneeringuga ei reguleerita. Uute puude istutamisel on
vajalik jélgida tehnovorkude paiknemist. Maa-aluste tehnovorkude kaitsmiseks on keelatud istutada
puid lihemale kui 2 m tehnoliinist.

Tehnovorkude rajamisel on ehituse ajal planeeritud tagada puude kaitsemeetmeid, sh vajadusel
vorkude rajamiseks puude juurestike 1dheduses kasutada kinnist meetodit.

11.2 Heakorrastus ja jaitmekiitlus

Territooriumi heakorrastus néha ehitusprojektis ette kdrgendatud ndudmistega.

Jadtmete kogumine kruntidel peab olema vastavuses jddtmeseaduses, pakendiseaduses ja nende
rakendusaktides ning Viljandi valla jaitme-eeskirjas ja jidtmekavas toodud nduetega.

Uute iiksikelamukruntide jiddtmekiitlus on planeeritud lahendada jdidtmekditlejaga sOlmitavate
lepingute alusel.

Jadtmekonteinerite asukohad tuleb kajastada hoonete ehitusprojektides.

12 KUJAD

12.1 Tuleohutuskujad ja tuleohutuse tagamine
Tule levik iihelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega pohjustada olulist
majanduslikku voi tihiskondlikku kahju.
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Ehitistevaheliste tuleohutuskujade médramisel ning ehituslike abindudega tule leviku tokestamisel
tuleb ldhtuda siseministri 30.03.2017 miirusest number 17 “Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”
ning asjakohastest standarditest.

Planeeringus on ehitusloakohustuslike hoonete tuleohutuskujad naaberhoonetest (8 m) tagatud
hoonestusalade planeeritud vahekaugusega.

Kuja nduet rakendatakse rajatisele, kui rajatis véimaldab tule levikut ja ka hoonetele, mille
piistitamine ei ole reguleeritud ehituseadustikuga. Antud ehitiste piistitamisel on kuja tagamine
kinnistu omaniku vastutusel.

Hoonete tuleohutusklassid ja tuletdkkesektsioonide moodustamine ning hoonetele rakendatavad
tuleohutusmeetmed ja meetmete ulatus tuleb méirata ehitusprojektis.

12.2 Tehnorajatiste kujad

Tehnorajatiste lubatud minimaalsed vahekaugused méérata ehitusprojektis vastavuses Majandus- ja
taristuministri 25.06.2015 maarusele nr 73, Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise
kord ja kaitsevoondi tdhistusele esitatavad nduded.

Uhiskanalisatsiooni reoveepumpla projekteerimisel lihtuda kujast, mis on méiratud vastavalt
keskkonnaministri 31.07.2019 mairusele nr 31 ,,Kanalisatsiooniehitise planeerimise, ehitamise ja
kasutamise nduded ning kanalisatsiooniehitise kuja tipsustatud ulatus®.

13 KURITEGEVUSE RISKI VAHENDAVAD TINGIMUSED

Kuritegevuse riske vihendavate tingimuste osas lihtuda standardist EVS 809-1 Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine.
Projekteerimisel rakendada keskkonna turvalisuse tdstmiseks jirgmisi meetmeid:
e Uldkasutatavalt maa-alalt kruntide territooriumile ja hoonetesse pidsud ning parklad
projekteerida vdimalikult avatuna, histi jilgitavana, sissepéddsud vilisvalgustusega.
¢ Hoonete varustatus turvaseadmetega niha ette vajalikul tasemel.
e Uldkasutataval maa-alal kasutada vastupidavaid, siittimatuid ja kuritegevusele
mittekutsuvaid konstruktsioone ja ehitusmaterjale ning tagada keskkonna korrashoid, mis
paneb eeldama, et alal on tugev jdrelevalve ja vihendab kuritegude tdendosust.

14 KESKKONNATINGIMUSED PLANEERINGUGA KAVANDATU ELLUVIIMISEKS

Planeeringualal ei asu riiklikult kaitstavaid loodusobjekte, looduskaitseseadusest ega EL. Noukogu
direktiividest tulenevaid kaitstavate liikide elupaiku ega kasvukohti.

14.1 Detailplaneeringuga kavandatud tegevuste keskkonnamgju eelhinnang

Viljandi Vallavolikogu 28.04.2022 otsuse nr 61, ,,Looduse tee 22 katastriiiksuse detailplaneeringu
algatamine” punkt 4 sisaldab otsust mitte algatada koostatava detailplaneeringu KSH-d, kuna
koostatud eelhinnangu jireldused ei too esile keskkonnamdju olulist suurenemist. Vallavolikogu
otsuse aluseks olid kaalutlused ja jéreldused, mis on vilja toodud Viljandi Vallavalitsuse
keskkonnaspetsialisti Liisa Kaasiku koostatud t60s ,Looduse tee 22 katastriiiksuse
detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnang* (vt lisa 4).

KSH eelhinnang koostati algatamise eel teada olevale informatsioonile tuginedes ja koostamise
eesmirgiks oli jouda selgusele, kas kavandatava tegevusega vOib eeldatavalt kaasneda oluline
ebasoodne mdju keskkonnale. KSH eelhinnangu kiigus analiiiisiti teadaoleva info pdhjal tegevuse
asjakohaseid keskkonnamojusid.

Eelhinnangus joudis koostaja jargmiste jéreldusteni:

» ... 1. Detailplaneeringu elluviimisega seotud asjakohased keskkonnamaojud on peamiselt seotud
vadrtusliku maastiku ja pollumajandusmaa héivamisega ning inimasustuse laienemisega.

2. Moju vadrtuslikule pollumajandusmaale ei ole poordumatu, kusjuures osa detailplaneeringualast
Jjdetakse pollumajandusmaa reservi.
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3. Ehitustegevuseks muinsuskaitsealustel objektidel tuleb koostada muinsuskaitse eritingimused ja
nendega arvestada.

4. Detailplaneeringu koostamisel tuleb arvestada vddrtuslike maastikel iildplaneeringuga mddratud
iildisi maakasutustingimusi.

5. Detailplaneeringuga kavandatu ei too kaasa olulist ohusaastet, miira voi vibratsiooni.

6. Detailplaneeringuga ei kaasne olulist moju kaitstavatele loodusobjektidele ja Natura 2000
aladele.

7. Puudub kumulatiivne ja piiriiilene moju.

8. Ehitusperioodil tekivad ehitusjidtmeid. Ehitusjddtmed tuleb tekkekohal koguda liigiti ja anda iile
Jjddtmeluba omavale jddtmekditlejale.

9. Ehitusaegsed mojud on liihiajalised ja taanduvad. ... *

Eelhinnangu koostaja oli seisukohal, et KSH algatamine ei ole vajalik, kuna kavandatav tegevus ei
too kaasa mdjusid, mis iiletaksid keskkonnataluvust. Seisukohta toetasid KSH eelhinnangu kohta
Pollumajandus- ja Toiduametilt (vt lisa 5) ning Keskkonnaametilt (vt lisa 6) saadud arvamused.

14.2 Hinnang planeeringu elluviimisega kaasnevatele mojudele

14.2.1 Looduskeskkonnale avalduvad voimalikud méjud

Detailplaneeringu lahenduse sisu on algatamisel seatud eesmirgi jirgne ning looduskeskkonnale
avalduvatele vdimalikele mojudele hinnangu andmisel v3ib tugineda KSH eelhinnangu jéreldustele.
Planeeringu koostamise kdigus on tehtud otsus loobuda piikesepargi rajamisest ning jddb &ra
pollumajandusmaa servas maastikupildi muutus maapinda katva tehnorajatise tottu.

Bioloogiline mitmekesisus on pdllumajandusmaal pigem kesine.

Kavandatava tegevusega ja strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega ei kaasne eeldatavalt
vahetut vdi kaudset mdju, mis voib iiletada mdjuala keskkonnataluvust, péhjustada keskkonnas
poordumatuid muutusi voi seada ohtu inimese tervise ja heaolu, kultuuripirandi voi vara.
Detailplaneeringuga ei nihta ette keskkonnamdju olulist suurenemist, ei lubata tegevusi, mis
eeldatavalt voiksid keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse tihenduses
kaasa tuua olulist keskkonnamdju voi keskkonnamdju hindamise kohustuslikkuse.

Keskkonnamgju hindamise ldbiviimine kiesoleva detailplaneeringu alusel kavandatavate ehitiste
ehitamisel ei ole vajalik.

14.2.2 Majanduslikud, kultuurilised ja sotsiaalsed mojud

Planeeringu elluviimisel piirkonda lisanduvad tédiendavad viikeelamute elanikud mdjutavad
viikeasula majanduslikku ja sotsiaalset keskkonda pigem positiivselt. Teenused ja kultuuritaristu on
léhedal ja saab juurde tdiendavaid tarbijaid.

Detailplaneeringu koostamise kdigus on tdiendavalt kisitletud kultuuripidrandi hoidmist. Koostatud
on muinsuskaitse eritingimused (vt lisa 10).

Planeering ei kavanda muudatusi, mis olemasolevat ajaloolis-kultuurilist keskkonda muudaks.
Planeering arvestab maa-ala kultuurilisi vidrtusi, jéttes ajaloolised hooned keskkonnas
domineerivaks ja ajaloolise maakasutusmustri vaadeldavaks.

14.2.3 Miira

Kiesoleva detailplaneeringu koostamise aluseks on Kajaja Acoustics OU to66 nr 24299-01
,,Keskkonnamiira hinnang* (vt lisa 23).

Viilisdhus leviv miira on atmosféddridhu kaitse seaduse tihenduses inimtegevusest pohjustatud ning
vilisdhus leviv soovimatu vdi kahjulik heli, mille tekitavad paiksed voi liikuvad allikad.

Viilisdhus leviva miira normtasemed on:

- miira piirvéértus — suurim lubatud miiratase, mille iiletamine pShjustab olulist keskkonnahdiringut
ja mille iiletamisel tuleb rakendada miira vihendamise abindusid;

- miira sihtvéértus — suurim lubatud miiratase uute tildplaneeringutega aladel.

Planeeringuala on keskkonnaministri 16.12.2016 midruse nr 71 ,,Vilisdhus leviva miira
normtasemed ja miirataseme mddtmise, méddramise ja hindamise meetodid* kohaselt miiratundlik
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ala, millele on kehtestatud miira normtasemed. Keskkonnamiira normvéirtused on sétestatud
keskkonnaministri 16.12.2016 médruse nr 71 lisas 1.

Detailplaneeringuga on planeeringuala uuteks juhtotstarveteks planeeritud viikeelamumaa (EV) ja
drimaa (A) ning Kajaja Acoustics OU t66 nr 24299-01 ,Keskkonnamiira hinnang“ Kisitleb
planeeringuala kui III miirakategooria ala (keskuse maa-alad).

Keskkonnamiira hinnangu koostamisel viidi 1dbi keskkonnamiira modtmised 24.03.2025,
25.03.2025 ja 12.05.2025.

Mootmised teostati ja tulemused hinnati vastavalt iildistele keskkonnamiira modtmiste standarditele
EVS-ISO 1996-1 Akustika. Keskkonnamiira kirjeldamine, mddtmine ja hindamine. Osa 1:
Pohisuurused ja hindamiskord ning EVS-ISO 1996-2 Akustika. Keskkonnamiira kirjeldamine,
modtmine ja hindamine. Osa 2: Helirdhu taseme méédramine.

Modelleerimisel arvestati maapinna kdrgusmudelit ja maanteede liiklussageduste andmeid.
Modelleerimistulemuste pohjal koostati miiratasemete prognoos tulevastel kinnistutel pérast
detailplaneeringu elluviimist (2044).

Keskkonnamiira hinnangu podhjal: ,,Kavandatavate hoonete juures on tdidetud Keskkonnaministri
16. detsembri 2016. a mddruse nr 71 ,,Vilisohus leviva miira normtasemed ja miirataseme
mootmise, mddramise ja hindamise meetodid* kehtestatud 111 kategooria sihtvidrtuse nouded.
Keskkonnamiira hinnangu soovitused:

wFassaadide projekteerimisel ja ehitamisel tuleb tagada siseruumidele kehtivate miiranormide
jargimine vastavalt sotsiaalministri 01.07.2002 mddrusele nr 42 ,,Miira normtasemed elu- ja
puhkealal, elamutes ning iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme mootmise meetodid* §-ile 6 Ig 1.
Nimetatud mddruse § 6 lg 4 jdrgi on nii elamutele, biiroo- ja haldushoonetele kui kaubandus ja
teenindusettevotetele mddrusega kehtestatud helirohu normtasemete arvsuurused arvestatud
kinniste akende ja ustega mobleeritud ruumidele, samas ruumides, kus on ventilatsiooni sissepuhke-
Jja viljatombeavad, peavad need olema mootmiste teostamisel avatud.

Hoonete  projekteerimisel  tuleks  arvestada  standardi  EVS  842:2003  ”Ehitiste
heliisolatsiooninouded. Kaitse miira eest” liiklusmiira normtasemeid elamutes ja tihiskasutusega
hoonetes.

Vastavalt standardile EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooninouded. Kaitse miira eest.” tuleks
projekteeritavate ehitiste vilispiirete konstruktsioonide heliisolatsiooni hindamisel ja iiksikute
elementide valimisel rakendada vilispiirde iihisisolatsiooni indeksit R’tr,s,w, vastavalt
keskkonnamiira taseme suurusele, ehitise tiiiibile ja ruumikasutusotstarbele. Ehitiste vilispiirete
heliisolatsiooni hindamisel ja iiksikute elementide valikul tuleb rakendada transpordimiira spektri
ldhendustegurit Ctr vastavalt standardile EVS-EN ISO 717.

Vastavalt standardis EVS 842:2003 ” Ehitiste heliisolatsiooninouded. Kaitse miira eest.” tabelis 6.3
- 7Vilispiiretele esitatavad heliisolatsiooninouded olenevalt vilismiiratasemest” toodule tuleks
projekteeritava hoone vilispiirete konstruktsioonid projekteerida minimaalselt selliselt, et maantee
poole jddvate mitmest erineva heliisolatsiooniga elemendist vilispiirete iihisisolatsioon oleks
vdhemalt R’tr,s,w+Ctr > 30...35 dB, olenevalt projekteeritava hoone ruumide otstarbest ja lubatud
litklusmiiratasemest siseruumides ja vdlispiirdele mojuvast liiklusmiiratasemest.

Vajadusel voib kaaluda planeeringuala saeveski poolsesse ossa miiratokke rajamist, nditeks
muldvalli véi muud miiratokestavat konstruktsiooni. See aitaks vihendada saeveskist ldhtuva
toostusmiira voimalikku moju elamualale.*

Miiratokkepiirde voimalikud asukohad on planeeritud iiksikelamumaa krundil pos 4 (Iduna- ja
ladnepiiril) ning tiksikelamumaa krundil pos 10 (pdhjapiiril). Vt pdhijoonisel JN100 (v07).

Hoonest viljapoole jddvad tehnoseadmed (nt ventilatsiooniseadmed, generaator voi kiittestisteemid)
paigutada eluruumidest voimalikult kaugele. Tehnoseadmete paigutamisel votta aluseks vastavad
juhendid, sh Terviseameti 20.05.2019 kiri nr 9.4 3/19/2597-1, ,Koostdoettepanek
o0hksoojuspumpade poolt pShjustatud miirahdiringute ennetamiseks*.

14.2.4. Vibratsioon
Planeeringuala teed on suhteliselt viikese liikluskoormusega, sh on raskeliikluse osakaal madal.
Liiklusest tingitud vibratsioon planeeringualal jaib eeldatavalt normatiivide piiresse.
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Planeeritud hoonete puhul piisab nduetekohase vibratsiooni taseme tagamiseks tavapéraste
vibratsiooni levikut takistavate ehituslike meetmete rakendamisest. Vibratsiooni levikut takistab
massiivsete konstruktsioonide kasutamine.

14.3 Radoonioht

Eesti Geoloogiakeskuse Eesti pinnase radooniriski kaardi (andmed 2020. aasta seisuga,
https://gis.egt.ee/apps/experiencebuilder/experience/?1d={4363bc3bae34fe19e¢04458dc875375¢)
kohaselt jdidb planeeringuala piirkonda, kus Rn-riski véértus on keskmiselt 100-150 kBg/m3. Rn-risk
omavalitsuse tasemel on kdrge voi viga korge.

Hoonete siseruumides tuleb tagada radooniohutu keskkond, rakendades meetmeid vastavalt Eesti
standardis EVS 840 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates
hoonetes* toodule.

14.4 Insolatsioonitingimused

Insolatsioonitingimusi (piisava loomuliku valguse, sh pidikesevalguse olemasolu) normeerib Eesti
standard EVS-EN 17037:2019 "Pédevavalgus hoonetes".

Elamute asukoht ja hoonete planeeritud asetus ei takista eluruumides normatiivset katkematut
insolatsiooni (otsese piikesevalguse péidsemist ruumi) pievas ajavahemikul 22. aprillist kuni 22
augustini.

Hoonete projekteerimisel tuleb eluruumides tagada vajalik pédevavalgus, vaate kriteeriumid,
insolatsioon ja rdiguskaitse ldhtudes standardi peatiikist 5.

15 MAAPARANDUSSUSTEEMID JA NEIST TEKKIVAD KITSENDUSED

15.1 Olemasolev maaparandussiisteem

Katastriiiksusel Looduse tee 22 ldunaosa asub olemasoleval maaparandusehitisel, mis on kasutusele
voetud 1967. aastal.

Maaparandusehitise andmed Pollumajandus- ja Toiduameti (PTA) Maaparandussiisteemide
infosiisteemis: ehitise nimi Vana-V&idu KPK, maaparandussiisteemi kood 3101800010180/002.
Maaparandussiisteem on kajastatud detailplaneeringu joonisel lisa 3, Tugiplaan.

15.2 Maaparandussiisteemi Kkaitsest tulenevad nouded
Detailplaneeringu algatamise jdrel (11.03.2022) viljastas Pollumajandus- ja Toiduamet Viljandi
Vallavalitsusele kirja nr 6.2-1/2324-1, ,,Arvamus Looduse tee 22 katastriiiksuse detailplaneeringu
algatamise eelndu ja KSH eelhinnangu kohta* (lisa 5). Detailplaneeringu eelndu avaliku
viljapaneku ajal 13.12.2022 viljastas Pollumajandus- ja Toiduamet Viljandi Vallavalitsusele kirja
nr 6.2-6/12879-1, ,,Arvamus Looduse tee 22 katastriiiksuse detailplaneeringu eelndu kohta* (lisa
12). Arvamuse alusel on planeeringut korrigeeritud.
Olemasoleva maaparandussiisteemiga Vana-Vdidu KPK on planeeringu koostamisel arvestatud
ning planeeritud on tagada maaparandusehitise Vana-Véidu KPK (MS kood 3101800010180/002)
toimimine.
Maaparandusehitise maa-alal on moodustatud eraldi krunt, mille maakasutust ei ole planeeritud
muuta (kasutamise sihtotstarve MP — pollumajandusmaa).
Olemasolev drenaaZisiisteem viljaspool Vana-Voidu KPK maa-ala siilitatakse. Ehitusprojekti
koostamisel tuleb votta aluseks ja seada ehitamisele jargmised nduded:
e Drenaazi asukoht vt planeeringu joonisel Lisa 3 (Tugiplaan).
¢ Enne ehitamist tuleb krundil pos 16 projekti koostamiseks teha uurimistodd drenaaZzi
asukoha ja stigavuse tdpseks midramiseks. Stigavuse uurimistdo voib jitta tegemata, kui
rajatiste ehitamisel ei ulatu kaeved ega rajatise konstruktsioon siigavamale kui 0,6 m
maapinnast voi kasutatakse betoonvundamente (MaaParS § 47 1g 6).
e Kaabli ristumisel dreeni vdi kollektoriga projekteerida kaabel 0,5 m allapoole dreeni v&i
kollektorit. Paigaldusskeem néidata dra ehitusprojekti joonisel.
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e Drenaazi suunas maaraami kinnitusvaiasid ei rammita. Vajadusel muudetakse maaraamide
asukohta.

¢ Drenaazi juhusliku vigastamise korral ehitustddde teostamise ajal asendada kuivendusdreen/
kollektor sama ldbimddduga plasttoruga voi suletakse dreeni otsad otsakorgiga. Parandatud
drenaazitoru ldbivajumise viltimiseks pinnas eelnevalt tihendada ja toru alla paigaldada
puitalus.

16 KINNISOMANDI KITSENDUSED, SERVITUUTIDE SEADMISE VAJADUS

Teisele isikule kuuluvatele olemasolevatele ja planeeritud ehitistele vooral kinnistul on vajalik
seada notariaalne maakasutusdigus.
Kitsenduste ulatuse méidramisel votta aluseks rajatise kaitsevoond.

16.1 Uhisveevirgi ja —-kanalisatsiooni rajatiste servituudi vajadus

Detailplaneeringuga moodustatavatel kruntidel pos 5 ja pos 6 ning Looduse teel ja Kivistiku teel
tuleb iihisveevirgi ja —kanalisatsiooni rajatiste ehitamiseks iimberehitamiseks ja hooldamiseks
seada isiklik kasutusdigus voi sundvaldus Aktsiaselts Viljandi Veevirk kasuks.

16.2 Elektrirajatiste servituudi vajadus

Detailplaneeringuga moodustataval krundil pos 5 ning kinnistul Vana-Véidu Aiand
(89201:001:0231) tuleb planeeritud uute elektri liinirajatiste ehitamiseks, iimberehitamiseks ja
hooldamiseks seada isiklik kasutusdigus vai sundvaldus Elektrilevi OU kasuks.

Detailplaneeringuga moodustataval krundil pos 5 tuleb planeeritud ténavavalgustuse rajatiste
ehitamiseks, itimberehitamiseks ja hooldamiseks seada isiklik kasutusdigus vodi sundvaldus
Aktsiaselts Viljandi Veevirk kasuks.

17 TEE AVALIKULT KASUTATAVAKS TEEKS MAARAMISE VAJADUS

Planeeritud on vajadus méérata planeeringuga kavandatud tee avalikult kasutatavaks teeks.
Ettepaneku pohjenduseks on asjaolu, et tee on vajalik paljude kruntide juurdepédsuks ja otstarbekas
on arvukate notariaalsete servituudilepingute seadmise véltimine.

Tee krundile on planeeritud piirkonda teenindavad tihiskommunikatsioonid (veetorustik, elektri ja
side maakaabelliinid).

18 PLANEERINGU ELLUVIIMINE

Detailplaneeringus on viited digusaktidele, mis kehtivad detailplaneeringu vastu votmise ajal.
Ehitusprojekti koostamisel tuleb aluseks votta detailplaneering ja vastava oigusakti kehtiv
redaktsioon.

Detailplaneeringu elluviimisel tuleb arvestada Viljandimaa maakonnaplaneeringuga ja kehtiva
ildplaneeringuga médratud védrtusliku maastiku nr 24 ,,Tidnassilma org Viljandi ja Varesemigede
vahel* iildisi kasutustingimusi.

Kinnistute omanikel on vdimalus planeeritud maakasutuse ja ehitusdiguse realiseerimiseks
detailplaneeringus sitestatud tingimustel ajal, mil neil tekib selleks tahe.

Planeeringu elluviimisega ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahju.

18.1 Planeeringu elluviimise eeltingimused

Planeeringu kehtestamise ja elluviimise eeltingimuseks on, et planeeringu koostamisest huvitatud
isik s6lmib Viljandi vallavalitsusega PlanS § 131 1dikest 2 tuleneva halduslepingu ja ehitab omal
kulul vilja detailplaneeringukohased avalikuks kasutamiseks ette nihtud tee ja sellega seonduvad
rajatised sealhulgas haljastuse, vilisvalgustuse ning tehnorajatised.
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KOV ei menetle elamumaa kruntide ehituslube enne vee- ja kanalisatsioonitrasside kasutusloa
andmist. Trasside ehitamisel peab tegema jirelevalvet vee-ettevdtja vOi tema poolt kooskdlastatud
isik.

Ténavavalgustuse rajamise aeg médratakse PlanS § 131 16ike 2 alusel sdlmitavas lepingus.

18.2 Juurdepiisutee midramine avalikuks kasutamiseks

Planeeritud juurdepidisutee midramist avalikuks kasutamiseks vastavalt EhS § 94 voi selle
ileandmist Viljandi valla omandisse ei menetle vald enne tee 16pliku valmimist ja mustkatte
rajamist. Avaliku tee (krunt pos 5) rajamisel teeb jidrelevalvet vald voi valla poolt volitatud isik.

18.3 Planeeritud krundi pos 16 kasutuselevott iiksikelamumaana

Planeeritud krundil pos 16 hoonete piistitamine eeldab, et krundi maa-ala kohta koostatakse uus
detailplaneering, millega méératakse hoonete ehitamiseks ehitusdigus ja muud PlanS tulenevad
pohimétted ja nduded.

KOOSTAS
/digitaalallkiri/

Olav Remmelkoor
5069191

Looduse tee 22 katastriiiksuse detailplaneering Projektikoda OU t66 nr 2022-05-25



